L e roku w Warszawie, pomiedzy:

Centrum Uslug Logistycznych IGB z siedzibg w Warszawie, ul. Sloneczna 37, 00-789
Warszawa, wpisanym do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000372899, NIP 7010270911, REGON 142732546, zwanym dalej
~CUL", ktdre reprezentuje:

Pan Andrzej Kropiwiec — Dyrektor CUL zwanym dalej ,,Udostepniajacym ”,

........................... zwanym dalej ,.Korzystajagcym”
TEPreZeNtOWANYM PIZEZ «..vuvvnrennannannaneanennens.

tacznie zwanymi ,,Stronami” badz indywidualnie ,,Strong” w zaleznosci od kontekstu

§1
1. Udostgpniajgcy oswiadcza, iz posiada tytul prawny do nieruchomosci potozonej w
Poznaniu przy ul. Taborowej 1, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako: obreb 0039 Lazarz,
arkusz mapy 24, dziatka 32/1 o pow. 1,2546 ha, oraz dziatka 31/10 o pow. 944 m? dla
ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr PO1P/00129714/2 oraz nr PO1P/00240778/2
w Sadzie Rejonowym Poznan - Stare Miasto w Poznaniu.

§2

1. Na mocy niniejszej umowy Udostepniajacy udostepnia Korzystajgcemu pomieszczenia, o
tacznej powierzchni 2418,12 m? (baseny — powierzchnia 1202,62 m? hala sportowa —
powierzchnia: 1215,50 m?), zlokalizowane w budynku posadowionym na nieruchomosci
potozonej w Poznaniu przy ul. Taborowej 1, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako:
obreb 0039 Lazarz, arkusz mapy 24, dziatka 32/1 o pow. 1,2546 ha oraz cze$¢ dziatki
31/10 o powierzchni 944 m? dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
PO1P/00129714/2 i nr PO1P/00240778/2, w Sadzie Rejonowym Poznan - Stare Miasto w
Poznaniu z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalno$ci sportowej (dalej:
.Pomieszczeniami”).

2. Pomieszczenia wyposazone sg w sieé:

1) wodno-kanalizacyjna,
2) elektryczna,
3) centralnego ogrzewania.

3. Udostepniajgcy przekaze Korzystajacemu Pomieszczenia w dniu zawarcia niniejszej
umowy na podstawie protokolu zdawczo - odbiorczego, podpisanego przez
przedstawicieli obu Stron zawierajacego szczeg6towy opis Pomieszczen.

4. Korzystajacy oswiadcza, ze zapoznat si¢ dokladnie z Pomieszczeniami, a zwlaszcza z ich
stanem technicznym i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

§3
. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. od dnia jej zawarcia do dnia 31.12.2019 .
2. Korzystajacy zwroci Pomieszczenia ostatniego dnia obowigzywania umowy na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez przedstawicieli Stron.

[um—y

§4
Korzystanie z Pomieszczen odbywac si¢ bedzie na nastepujgcych zasadach:
1. Korzystajacy zobowigzuje si¢ uzytkowa¢ Pomieszczenia w sposob zgodny z
przeznaczeniem przyjetym w umowie i wymogami prawidlowej eksploatacji.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Korzystajacy bez uprzedniej pisemnej zgody Udost¢pniajacego nie moze rozporzadzaé
Pomieszczeniami, a w szczegélnosci nie moze oddawaé¢ w catosci lub w czesci
Pomieszczen w podnajem lub do korzystania osobom trzecim na podstawie innych
tytuléw prawnych (takze bezptatnie).

. Korzystajagcy zobowigzuje si¢ do utrzymania Pomieszczen w nalezytym stanie

technicznym, technologicznym i sanitarnym, a takze do wykonywania na wiasny koszt
wszelkich napraw i remontéw niezb¢dnych do zachowania Pomieszczen w stanie
niepogorszonym, po uzyskaniu zgody Udostepniajacego.

. Korzystajagcy zobowigzuje si¢ do wyposazenia Pomieszczen, na wilasny koszt, w

niezbedny sprzet i inne wyposazenie potrzebne do prowadzenia dziatalnosci sportowej i
zapewnienia sprawnego funkcjonowania wyposazenia.

. Korzystajgcy przy prowadzeniu dziatalnosci, nie moze powodowaé zakldcen ponad

przecigtng miare¢ z normalnego korzystania z innych, nieobjetych umows pomieszczen i
budynkéw Udostepniajacego.

Udostepniajacy  zastrzega  sobie  prawo  do  nieograniczonego  dostepu
do Pomieszczen (po wczesniejszym uzgodnieniu z przedstawicielami Korzystajacego)
oraz prawo przeprowadzenia okresowych, a takze doraznych kontroli stanu Pomieszczen
przy udziale przedstawiciela Korzystajgcego.

Korzystajacy zobowiazuje si¢ pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za szkode do
niezwlocznego powiadomienia (bez zbgdnej zwloki) na piSmie Udostepniajacego
o wszelkich zakloceniach i awariach, ktérych usunigcie lub naprawa nalezy do
obowigzkéw Udostepniajgcego.

Korzystajacy zwréci Udostepniajacemu wszelkie wydatki i koszty poniesione przez
Udostepniajagcego w celu usunigcia szkod, jesli zostalty one wyrzadzone z winy
Korzystajgcego.

Korzystajacy zobowigzuje si¢ do niedokonywania zmian w substancji Pomieszczen, a
jezeli zmiana taka okaze si¢ konieczna dla prowadzenia dziatalnosci, o ktorej mowa w § 2
ust.1 przed jej dokonaniem zobowigzany jest uzyskac pisemng zgode Udostepniajgcego.
Korzystajacy zobowigzany jest dokonywaé napraw Pomieszczen wraz z biezaca
konserwacja na koszt wlasny zgodnie z wytycznymi Udostepniajgcego.

Korzystajacy zobowiazany jest udostgpni¢ Pomieszczenia i umozliwi¢ dokonanie
nalezacych do Udostgpniajagcego napraw instalacji oraz wykonanie wszelkich przegladow
i robdt niezbednych dla utrzymania w nalezytym stanie technicznym instalacji i urzadzen
wspolnych dla budynku, w ktérym znajdujg si¢ Pomieszczenia.

Wszelkie prace remontowe i adaptacyjne w Pomieszczeniach, przerébki lub ulepszenia
mogag by¢ dokonywane przez Korzystajacego na jego koszt, wylgcznie po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Udostepniajacego.

W przypadku uzyskania zgody Udostepniajagcego na wykonanie prac, wszelkie koszty
wykonania rob6t ponosi samodzielnie Korzystajacy. W przypadku wykonywania robét
bez zgody Udostgpniajacego, Udostepniajacy ma prawo zada¢ przywrOcenia stanu
pierwotnego Pomieszczen, a takze ma prawo rozwigzaé umowe ze skutkiem
natychmiastowym z winy Korzystajacego.

Strony ustalaja, ze ulepszenia poczynione przez Korzystajgcego, po rozwigzaniu umowy
lub po jej wygasnigciu, zostang pozostawione nieodplatnie przez Korzystajacego w
Pomieszczeniach. Korzystajacy zrzeka si¢ w stosunku do Udostepniajacego wszelkich
roszczen z tytutu ulepszen pozostawionych w Pomieszczeniach.

Korzystajacy zobowigzuje si¢ do wywozenia na wlasny koszt odpadéw, $mieci i innych
nieczystosci statych powstalych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia, poprzez zawarcie
stosownej umowy ze specjalistyczng firmg. Kopie umowy Korzystajgcy zobowigzany jest
przekaza¢ Udostepniajacego w terminie 14 dni od dnia rozpoczecia dziatalnosci.



§5

Korzystajacy bedzie prowadzi¢ dzialalnos¢ sportowa w Pomicszczemiach ma swiy
rachunek i ryzyko.

. Pomieszczenia beda wykorzystywane wylacznie do prowadzenia dzialalnosc: sportowe).
Zmiana sposobu korzystania z Pomieszczen wymaga uprzednic) pisemne zsody
Udostepniajacego.

. Korzystajacy przed rozpoczgciem dziatalnosci, o ktére] mowa w ust. 2 zobowiazuje sie
do uzyskania na swoj koszt wszelkich wymaganych zezwolen na prowadzenie ww.
dzialalnosci w tym m.in. pozytywna opini¢ wiasciwych miejscowo stuzb inspekcji
sanitarnej. Dokumenty wraz z opinig Korzystajacy jest zobowiazany przedlozy¢
Udostepniajagcemu przed rozpoczeciem dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 2.

§6

. Korzystajacy ponosi petng odpowiedzialnos¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci sportowe;.

2. W okresie objetym umowa Korzystajacy zobowigzuje si¢ posiadaé ubezpieczenie od

odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody osobowe i rzeczowe w zwiazku z prowadzong
dziatalnoscig, na sum¢ gwarancyjna wynoszacg co najmniej 1 000 000 zi (slownie jeden
milion zlotych). Korzystajacy obowigzany jest okazaé¢ posiadang polis¢ Udostepniajacego
w terminie 14 dni od dnia rozpoczgcia dziatalnosci i okazywaé na kazde jego zgdanie.

§7

. Korzystajacy zobowiazuje si¢ dbac¢ o prawidtowy stan nieruchomosci o ktérej mowa w §
1 niniejszej umowy.

. Korzystajacy ma prawo do swobodnego dojazdu i dostgpu do nieruchomosci o ktorej
mowa w § 1 niniejszej umowy, a w tym w szczegdlnosci do korzystania znajdujgcego sie
na niej parkingu.

. Udostepniajagcy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu utraty przez Korzystajacego
sktadnikéw majgtkowych bedacych jego whasnoscia lub pozostajacych w jego dyspozycii,
na skutek niewlasciwego ich zabezpieczenia lub zdarzen losowych.

. Po uprzednim uzgodnieniu z Korzystajacym, Udostgpniajagcemu przystuguje prawo do
dostepu do instalacji technicznych znajdujgcych si¢ w pomieszczeniach objetych niniejszg
umowg, z zastrzezeniem, iz dostep nie moze zaktoca¢ dziatalnosci prowadzonej przez
Korzystajacego w Pomieszczeniach.

. Udostegpniajgcemu  przystuguje prawo dostepu do Pomieszczen w celu oceny
utrzymywania przez Korzystajgcego Pomieszczen i przynaleznej do nich infrastruktury w
nalezytym stanie technicznym oraz wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem.

§8
Strony ustalaja, iz z tytutu korzystania z Pomieszczen Korzystajgcy zobowigzuje si¢ do
zaptaty na rzecz Udostgpniajacego optat w WySOKOSCI ceveenrercncncnn zlotych (slownie:
................ zlotych) brutto miesi¢cznie.

. Naleznos¢ za udostgpnianie Pomieszczen bedzie ptatna z goéry za miesige biezacy, na
podstawie wystawionych przez Udostepniajgcego faktur na wskazane w ww. fakturze
konto w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury przez Udostepniajgcego. Za dzien
zaplaty uznaje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Udostepniajacego. (Udostepniajacy
wystawi fakturg najpézniej do 10 —go dnia danego miesigca).

. Niezaleznie od naleznosci, o ktorej mowa w ust. 1, Korzystajacy zobowigzany jest do
uiszczania optat dodatkowych zwigzanych z korzystaniem z Pomieszczen, w tym za:

a) centralne ogrzewanie,

b) dostawy energii elektrycznej,

c) dostawy wody i odprowadzanie $Sciekow.

. Zaplata przez Korzystajacego naleznosci z tytutu optat dodatkowych, nastepowaé bedzie
3



W nastepujacy sposob:

a) centralne ogrzewanie - na zasadach okreslonych w ust. 5,

b) energia elektryczna — na zasadach okreslonych w ust. 5.

¢) dostawy wody i odprowadzanie $ciekow — Korzystajacy zobowigzuje sig

zawrze¢ umowe we wlasnym zakresie.

Oplaty wskazane w ust. 4 pkt. a) i b) beda platne przez Korzystajacego z dotu na
podstawie faktury wystawionej przez Udostgpniajacego na wskazane w ww. fakturze
konto w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury przez Udostepniajacego. Za dzien
zaplaty uznaje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Udostgpniajacego. (Udostgpniajacy
wystawi fakture za media najp6zniej do 10- go dnia miesigca za miesigc poprzedni).
Nalezno$¢ wskazang w ust. 1 oraz optaty dodatkowe, o ktérych mowa w ust. 4 pkt. a) i b)
Korzystajgcy zobowigzany jest uiszcza¢ od dnia wydania mu Pomieszczen.
Wysokos$¢ oplat dodatkowych bedzie ulegata zmianie stosownie do zmian stawek
jednostkowych wprowadzonych przez dostawcow mediéw i bedzie obowigzywaé od
chwili ich wprowadzenia. O zmianach stawek Korzystajacy zostanie zawiadomiony na
pismie z podaniem terminu ich obowigzywania.
W zamian za udostepnienie Pomieszczen Korzystajacy zobowigzuje si¢ w ramach
prowadzonej przez niego dzialalnosci sportowej zapewni¢ konserwatora, sprzatanie
Nieruchomosci, obstuge recepcji.

§9

Korzystajgcy zaptaci Udostepniajacemu kary umowne z tytutu:

a) W przypadku niewykonania obowiazku okreslonego w § 10 ust. 2 pkt a) Korzystajacy
zobowigzany bedzie do zaptaty Udostgpniajgcemu kary umownej w wysokosci
dwukrotnosci miesiecznej oplaty za korzystanie z Pomieszczen za kazdy rozpoczgty
miesigc bezumownego Kkorzystania z Pomieszczen. Dodatkowo Korzystajacy
zobowigzany bedzie do zaptaty kosztéw, o ktérych mowa w § 8 ust. 3.

b) W przypadku wypowiedzenia umowy przez Udostepniajacego, w wyniku zaistnienia
okoliczno$ci okreslonych w umowie, w szczegdélnosci w § 10 ust. 1, jest on
uprawniony do naliczenia Korzystajgcemu kary umownej w wysokosci trzykrotnosci
kwoty miesiecznego czynszu, o ktorej mowa w § 8 ust. 1. Kara z powyzszego tytutu
jest niezalezna od kary przewidzianej w poprzedzajacych ustepach.

2. Kary umowne ptatne bedg w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Korzystajacego
wezwania do ich zaplaty, na rachunek bankowy Udost¢pniajacego.

3. Przewidziane w umowie kary umowne nie wylgczaja mozliwosci dochodzenia
przez Udostepniajgcego odszkodowania na zasadach ogdlnych.

1.

§10

Udostepniajacy jest uprawniony do wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym

oraz naliczenia kar umownych jezeli zaistnieje cho¢by jedna z ponizszych przestanek:

a) zaleganie przez Korzystajagcego z zaplatg czynszu lub optat dodatkowych w czesci lub
calosci przez okres dtuzszy niz 1 pelen okres rozliczeniowy (1 miesigc);

b) naruszenie przez Korzystajacego warunkéw umowy, jej niewykonywanie lub
nienalezyte wykonywanie, pomimo pisemnego upomnienia i uplywu terminu
wyznaczonego przez Udostepniajgcego na przywrocenie stanu zgodnego z warunkami
umowy;

¢) umyslne lub wynikajace z zaniedbania pogorszenia si¢ stanu Pomieszczen,

d) niezrealizowanie zobowigzan i planow opisanych w ofercie,

e) oddanie Pomieszczen w podnajmem lub udostgpnienie go w inny sposob osobie
trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody Udostepniajacego.

2. Wypowiedzenie w trybie natychmiastowym umowy zobowigzuje Korzystajacego do:



a) opuszczenia Pomieszczen najpézniej w terminie 7 dni od dnia dostarczenia pisma
informujgcego o wypowiedzeniu umowy przez Udostgpniajacego:

b) przekazania Pomieszczen Udostepniajgcemu  w stanie estetycznym. czystym
i niepogorszonym, ponad zuzycie wynikajace z normalnej eksploatacji, w terminie
okreslonym w pkt a);

c) przekazania Pomieszczen na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego
przez przedstawicieli Stron. Nieodebranie wyposazenie znajdujace
si¢ w Pomieszczeniach, zostanie zdeponowane przez Udostgpniajacego na koszt
Korzystajgcego;

d) zaplaty kwoty zaleglego czynszu oraz oplat dodatkowych oraz innych zobowiazan
wzgledem Udostepniajacego.

. Zadna ze Stron nie bedzie odpowiedzialna za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
swoich zobowigzan w ramach umowy, w razie gdy niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie jest nastgpstwem sily wyzszej. Przez okolicznosci sily wyzszej Strony
rozumiejg kazde zdarzenie o charakterze zewngtrznym, ktére w chwili zawarcia umowy
nie bylo mozliwe do przewidzenia przez Strony, ktéremu nie mozna byto przewidzie¢ ani
zapobiec pomimo dotozenia nalezytej starannosci, w szczeg6lnosci klgski zywiotowe, stan
wyjgtkowy, stan wojenny, nowe akty prawne i/lub inne zdarzenia o podobnym
charakterze, ktérych wystgpienie wyklucza realizacje niniejszej umowy.

. Kazdej ze Stron przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy w kazdym czasie, z

zachowaniem 30 dniowego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie dla swej waznosci

wymaga formy pisemne;j.

Niezaleznie od przyczyn wskazanych w ust. 1 Udostepniajagcy ma prawo do rozwigzania

niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku zaistnienia sytuacji

uniemozliwiajgcej lub znacznie ograniczajacej mozliwos¢ realizacji niniejszej umowy.

§11

. Korzystajgcy wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 20 000
zt (slownie dwadzieScia tysiecy zlotych) brutto przelewem na rachunek bankowy
Udostepniajacego Bank BGK: 48 1130 1017 0020 1465 3920 0001, w terminie 7 dni od
daty podpisania umowy.

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrécone w terminie 30 dni od
dnia zwrotu Udostepniajagcemu Pomieszczen przez Korzystajacego i podpisaniu bez
zastrzezen protokotu zdawczo-odbiorczego przez przedstawicieli Stron.

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stuzy zabezpieczeniu ewentualnych
roszczen Udostepniajgcemu spowodowanych dziataniem Korzystajacego m.in. kosztow
napraw, przywrocenia Pomieszczen do stanu poprzedniego, zaleglosci czynszowych
Korzystajacego, zaleglosci wynikajgcych z nieoplacenia przez Korzystajagcego  oplat
dodatkowych a takze kwot kar umownych.

§12

. Wszelkie informacje, co do ktorych Korzystajacy powzigt wiadomos$¢ w zwigzku z
wykonaniem badz podpisaniem niniejszej umowy, objete sg klauzula poufnosci w czasie
trwania niniejszej umowy, jak réwniez po jej ustaniu.

. Powielanie oraz kopiowanie dokumentdéw, zawierajagcych informacje zwigzane z
realizacjg umowy wymaga uprzedniej pisemnej zgody Udostepniajacego.

. Ewentualne ujawnienie, przekazanie, wykorzystanie, zbycie informacji, szczegdélnie w
formie referencji wymaga zgody Udostgpniajacego.

Po zakonczeniu realizacji umowy Korzystajgcy zobowiazuje si¢ do niezwlocznego zwrotu
wszystkich informacji uzyskanych i wytworzonych w trakcie realizacji umowy,
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utrwalonych w formie pisemnej, elektronicznej i ich kopii oraz do trwalego usuniecia
informacji przetwarzanych w formie elektroniczne;j.

4. Strony wyznaczaja do kontaktow w sprawie wykonywania postanowien niniejszej
umowy:
a) ze strony Udostepniajacego

---------------------------------------------------------------

Zmiana os6b wskazanych w ust. 4 nie wymaga zmiany umowy i moze zosta¢ dokonana
w kazdym czasie przez kazda ze stron w formie pisemnego powiadomienia.
5. Wszelkg korespondencj¢ dotyczacg niniejszej umowy nalezy kierowaé na adresy:
a) Centrum Ustug Logistycznych, ul. Stoneczna 3, 00-789 Warszawa.
B)  srswsnne s snnnsmnmnivanst suaiessamans on g onnsnmnnny s § 3 s s

§13

1. Na zabezpieczenie roszczen Udostepniajacego o zaplate kwot wskazanych w § 8 ust. 1 i
ust.3 oraz opuszczenia i oprdznienia Pomieszczen przez Korzystajgcego, Korzystajacy
w terminie do 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy przedtozy Udostepniajgcemu
wypis aktu notarialnego (sporzadzonego na koszt Korzystajagcego) zawierajacy
oswiadczenie Korzystajagcego o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji wprost z tego aktu i
zobowigzaniu do oproznienia i wydania Pomieszczen na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kpc
oraz do zaptaty kwoty — 42 600 zlotych na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc sporzagdzony
ze wzorem uprzednio zaakceptowanym przez Udostepniajacego. Udostepniajacy bedzie
uprawiony do dochodzenia praw z tego aktu, jezeli Korzystajagcy opdzni si¢ z zaplata
calosci lub czesci platnosci naleznych Udostepniajgcemu na podstawie niniejszej umowy
oraz opuszczeniem Pomieszczen. Udostepniajacy bedzie mogh wystgpi¢ do Sadu o
nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci najp6zniej do dnia 31.12.2020 r.

2. Nie wywigzanie si¢ przez Korzystajagcego ze zobowigzania wskazanego w ust. 1
spowodowuje rozwigzanie umowy w trybie natychmiastowym.

§ 14

1. Z zastrzezeniem postanowien Umowy wszelkie zmiany i uzupelnienia tresci niniejszej
umowy wymagajg zgody Stron wyrazonej na pismie.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majag odpowiednie
przepisy kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikle w tytulu wykonywania umowy Strony bedg rozstrzygaly
polubownie.

4. W przypadku braku porozumienia Stron, spory rozstrzygane beda przez sad wiasciwy
miejscowo dla siedziby Udostepniajgcego.

§ 15

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

UDOSTEPNIAJACY KORZYSTAJACY




